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La rénovation de l’immeuble se veut respectueuse du caractère marqué du 
bâtiment existant et fait appel à la circularité. Le projet prévoit notamment 
de minimiser les besoins, d’avoir recours aux énergies renouvelables ou 
encore, de récupérer les eaux pluviales et grises. L’immeuble comprend 
un commerce au rez-de-chaussée, trois apparements individuels et des 
espaces partagés : un bureau, une cuisine, une chambre d’amis, un local 
vélo et une terrasse.

De renovatie van het gebouw wil het uitgesproken karakter van het 
bestaande gebouw respecteren en doet beroep op circulariteit. Zo omvat 
het project de beperking van de behoeften, het gebruik van hernieuwbare 
energie en de recuperatie van regenwater en grijs water. Het gebouw omvat 
een handelspand op de gelijkvloers, drie individuele appartementen en 
gedeelde ruimten: een kantoor, keuken, gastenkamer, fietsruimte en terras.
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Samen wonen in de MarollenProjectvoorstelling
WASSERIJ
Circulaire totaalrenovatie hoekpand te Wasserijstraat 57 / 1000 Brussel
Renolab.b UITVOERING / 22 januari 2023

Dé uitdaging van vandaag is om het bestaande patrimonium 
gerenoveerd te krijgen binnen de grenzen van de planeet. Dit 
kunnen we enkel bereiken door op een spaarzame manier om 
te gaan met onze hulpbronnen en materialen. Daarom wil dit 
project een voorbeeld zijn op vlak van circulair bouwen. 

Wij zijn drie bouwheren die in onze dubbele rol als ontwerper 
en bewoner de ideale kans zien om onze kennis rond 
duurzaam bouwen tot een volgend niveau te tillen. Samen 
zijn wij actief in de bouwsector als architect, aannemer en 
erfgoedexpert met een interesse in mens- en milieuvriendelijk 
bouwen en wonen. 

Het project werd ontworpen met de steun en de begeleiding 
van de projectoproep Renolab.b ONTWERP. Met bijzondere 
aandacht hebben wij het project vormgegeven rond de 
volgende speerpunten :

• Ruimtelijke kwaliteit 
Verschillende programma’s in het gebouw worden ingericht 
om elkaar aan te vullen. Collectiviteit zorgt voor interactie 
tussen de gebruikers en optimaliseert het ruimtegebruik. 

• Aanpasbaar en fl exibel gebouw
De veranderingsgerichte ontwerphouding op de schaal van 
het gebouw, het appartement en de bouwknoop zorgt voor 
een gebouw dat elegant kan mee evolueren volgens de 
noden van zijn gebruikers.  

• Gerecupereerde en natuurlijke bouwmaterialen
Het project vertrekt vanuit een spaarzaam materiaalgebruik. 
In de eerste plaats wordt er gebruikt wat er al bestaat. In 
een volgende stap wordt er gekeken naar natuurlijk en 
hernieuwbare bouwmaterialen. 

• Demonteerbare bouwdetails
Al de bouwknopen worden omkeerbaar uitgevoerd om 
hergebruik in de toekomst te waarborgen. 

• Duurzame technieken in slimme kringlopen
Het project reduceert de vraag naar energie en water 
door slim  door de vraag naar energie te reduceren en 
technische kringlopen zo lang mogelijk in het gebouw 
te laten circuleren. Er wordt spaarzaam omgegaan met 
energie en water. 

RENOLAB.B

✔ Conception circulaire 
Circulair ontwerp 

La conception circulaire est l’un des atouts principaux de ce projet qui 
comprend un commerce au rez de chaussée, trois appartements, ainsi 
que des espaces partagés : un local vélo, un bureau, une cuisine, une 
chambre d’amis, une terrasse extérieure. Le tout est flexible, adaptable et 
démontable de manière à ce que le projet puisse évoluer au gré des besoins. 

Het circulair ontwerp is een van de belangrijkste troeven van dit project, 
met een handelspand op de gelijkvloers, drie appartementen en 
gemeenschappelijke ruimten: een fietsruimte, kantoor, keuken, gastenkamer 
en buitenterras. Het geheel is flexibel, aanpasbaar en demonteerbaar, zodat 
het project kan evolueren volgens de behoeften. 

✔ Récupération des eaux pluviales 
Regenwaterrecuperatie

Une réflexion approfondie est menée par rapport à l’utilisation, 
la consommation et le rejet de l’eau. Les objectifs ? Diminuer les 
consommations, récupérer et réutiliser les eaux pluviales et les eaux grises 
pour les douches, les machines à laver, les toilettes ou encore minimiser les 
volumes d’eau rejetés à l’égoût. 

Er wordt grondig nagedacht over het gebruik, verbruik en lozen van water. 
De doelstellingen? Het verbruik beperken, regenwater en grijs water 
recupereren en hergebruiken voor de douches, wasmachines en toiletten, 
en de hoeveelheid water die in het riool geloosd wordt tot een minimum 
beperken. 
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Ruimtelijke kwaliteit

De publieke functie 
op het gelijkvloers 
verhoogt de interactie 
met de buurt Collectieve 

fi etsenstalling voor 
de bewoners 

Collectieve groene 
daktuin 

De collectieve 
ruimte vergroot 
de woonkwaliteit 
van de compacte 
appartementen

Natuurlijke 
binnenisolatie en 
hoog performant 
buitenschrijnwerk 
verhogen het 
thermisch comfort

Collectiviteit 
Het project voorziet om van de gedeelde 
zolder een functionele gedeelde ruimte met 
dakterras te maken. Dit verhoogt niet alleen de 
woonkwaliteit, maar ook de sociale interactie 
tussen de bewoners. 
In de gemeenschappelijke ruimte worden 
de volgende functies ondergebracht: 
een wasruimte, een bureau en een grote 
gemeenschapsruimte. Op deze manier gaan we 
van drie één-verdieping appartementen naar 
drie twee-verdieping appartementen en dit door 
slechts één verdieping toe te voegen. Het delen 
van ruimte en installaties wordt op deze manier 
bevorderd. Momenteel beschikt het gebouw niet 
over een buitenruimte. De toevoeging van een 
dakterras zal zorgen voor de verbetering van de 
leefkwaliteit en bijdragen aan de vergroening 
en verhoging van de biodiversiteit. Ook wordt 
er op de beneden verdieping een collectieve 
fi etsenstalling voorzien om duurzame mobiliteit 
aan te moedigen. 

Interactie met de wijk 
Op het gelijkvloers van het project wordt een 
publieke functie ondergebracht. Deze zal 
plaats bieden aan een horecafunctie, culturele 
evenementen en workshopruimte. De ambitie 
is om een plek te creëren die ontmoeting en 
interactie in de wijk bevordert. Een plek die past 
in alles waar de Marollen voor staat.

Herwaardering 
De drie appartementen worden opnieuw 
naar hun oorspronkelijke toestand gebracht: 
verlaagde plafonds worden verwijderd, de 
oorspronkelijke houten vloer wordt vrijgelegd, 
later toegevoegde wanden worden weggehaald 
en de raamopeningen worden opnieuw tot 
beneden doorgetrokken voor maximale 
natuurlijke lichtinval.

Comfort
Het project beoogt een performante 
energetische renovatie. In eerste plaats 
wordt de warmtevraag gereduceerd door de 
isolatiewaarde van de schil te verhogen. De 
gevel en het daken worden geïsoleerd en het 
buitenscrijnwerk vervangen. Er is gekozen 
om het bestaande karakter van de gevel te 
herwaarderen en langs binnen te isoleren met 
natuurlijke dampopen isolatiematerialen. 
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